Metaanalyse Immobilien 1. Quartal 2012
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- Gemass Homegate sind die Schweizer Angebotsmieten im vierten Quartal 2011 um 0,5% gegeniiber dem Vorquartal gestiegen.

- IAZI stellt im vierten Quartal 2011 eine Preissteigerung von 2,2% bei Mehrfamilienh&usern und von 2,8% bei Einfamilienhausern
fest. Das starkste Preiswachstum fand gemass IAZI jedoch bei den Eigentumswohnungen statt, welche um 3,2% zulegten.

- Gemass Credit Suisse ist kein Ende der anhaltend starken Wohnraum-Nachfrage in Sicht, welche im Jahr 2011 von tiefen Zinsen,
wachsender Bevdlkerung und steigenden Realeinkommen angetrieben wurde. Im Biroflachenmarkt hingegen erwartet die
Credit Suisse aufgrund der konjunkturellen Abkiihlung und einer Haufung von Grossprojekten mittelfristig steigende Leersténde.

- Die Quote an leerstehenden Biroflachen in der Schweiz lag geméass Colliers 2011 bei rund 4,2%. Fir 2012 erwartet Colliers
jedoch eine leichte Zunahme des Biiroflachenleerstandes.

- Fahrléander Partner: Im vierten Quartal 2011 tendierten die Preise flr Wohneigentum auf Ebene Schweiz mehrheitlich seitwatrts.
Bei den EWG und EFH des gehobenen Segments liegen die Preise dennoch deutlich Giber dem Vorjahreswert (+8,9% und +6,7%).
In den Ubrigen Segementen ist im Jahresvergleich nur eine leichte Preissteigerung festzustellen.

Rendite-Objekte: Veranderung Angebotsmieten Schweiz (1) Wohneigentum: Transaktionspreisindizes (TP) Schweiz 2)
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Quelle: Homegate, Wiest & Partner. Veranderung gegentiber Vorjahresquartal (p.a.). Quelle: Fahrlander Partner, IAZI, Wuest & Partner.
Prognosen Rendite-Objekte
Mietwohnungen (3) Buroflachen 4)
Netto-Marktmieten(1) bzw. Angebotspreise(2) Mietpreise und Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2)
fpre(1) W&P(2) CS(2) fpre(1) W&P(2)
Segment 20112012 2012/2013 rognose 12 Ewartungin6 55115015 201212013 T ro9nose 12
Monate Monaten Monate
Unteres ? > Mieten 3N 3N
Mittleres ? > Preise > 2 > -2.0%
Gehobenes > L]
Gesamt ? > -0.1%
Quelle: Fahrlander Partner, Wiest & Partner. Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, Wilest & Partner.
Prognosen Wohneigentum
Einfamilienhauser (5) Eigentumswohnungen (6)
Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2) Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2)
CS(1) fpre(1) W&P(2) CS(1) fpre(1) W&P(2)
Segment i Segment i
9 Erwartung in 6 2011/2012 2012/2013 Prognose 12 {¢] Erwartung in 6 2011/2012 2012/2013 Prognose 12
Monaten Monate Monaten Monate
Unteres ? > Unteres 2 >
Mittleres ? ? Mittleres 2 >
Gehobenes ? > Gehobenes 2 >
Gesamt ? ? > 2.0% Gesamt 2 2 > 0.7%

Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, Wiest & Partner.

Bitte konsultieren Sie fir alle Quellenangaben das Glossar und Impressum auf der letzten Seite.

Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, Wilest & Partner.
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Rahmenbedingungen: Konjunktur 10/12
Prognosen Schweizer Volkswirtschaft @)
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- Das Potentialwachstum liegt gemass Berechnungen von Fahrlander Partner
zwischen 1,6% und 1,8%.
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Quelle: Vgl. Metaanalyse Konjunktur, SNB.
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- Die aktuelle Inflationsprognose der SNB (Dezember 2011) hat sich im
Vergleich zum September nochmals nach unten verschoben.

Link Metaanalyse Konjunktur:
http://www.fpre.ch/de/produkte_meta.asp



Rahmenbedingungen: Nachfrage-Indikatoren
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Rahmenbedingungen: Angebots-Indikatoren LIS
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Prognosen Bautatigkeit (15)
in Mio CH 2012 2013 2014 Veranderung p.a. 2012 2013 2014
Total 64'036 64'242 63511 Total 2.8% 0.3% -1.1%
Hochbau 50'324 50477 49'649 Hochbau 3.7% 0.3% -1.6%
Wohnbau 31'405 31'386 30'406 Wohnbau 5.2% -0.1% -3.1%
Tiefbau 13'712 13'765 13'862 Tiefbau -0.7% 0.4% 0.7%
Quelle: BAK
Wohnbautétigkeit (Veranderung p.a.) (16)
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Neu erstellte Wohnungen Quelle: SNB (Abbildung: Veranderung p.a., 4 Quartale gleitend).
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Produktionskostenindex (Veranderung p.a.) (18)
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Schweizerischer Baupreisindex (Veranderung p.a.) (19)
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- Der Schweizerische Baupreisindex ist ein Konjunkturindikator, der die
Entwicklung der effektiven Marktpreise der im Baugewerbe tétigen
inlandischen Unternehmen erfasst.
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Rahmenbedingungen: Finanzierung / Zinsen
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Zinsprognosen (20)

Zinsen 3-Monats-Libor Rendite eidg. Obligationen (10J.)
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(21)

Januar 2012

3-Monatslibor

0.1%

CHF Obligationen der Eidg. (10 J.)

0.7%

November 2011

Spareinlagen 0.3%
Quelle: SNB.

(22)
Laufzeit 02.01.2012  Vier Wochen friher Ein Jahr friher
1 Jahr 0.15% 0.16% 0.37%
3 Jahre -0.01% 0.00% 0.65%
5 Jahre 0.20% 0.26% 1.07%
10 Jahre 0.75% 0.89% 1.65%
Quelle: SNB, Fahrlander Partner (Normalband).
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Hypotheken November 2011
variabel 2.7%
fest 3 Jahre 1.3%
fest 5 Jahre 1.7%
fest 10 Jahre 2.5%
Quelle: SNB.

(24)
November 2011 Volumen in Mrd. CHF Verénderung p.a.
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Quelle: SNB.
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Rendite-Objekte: Mietwohnungen / Mehrfamilienh&user LIS
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Prognosen Mietwohnungen (MWG) (25)
Netto-Marktmieten(1) bzw. Angebotspreise(2)
Segment fpre(1) W&P(2)

2011/2012 2012/2013  Prognose 12 Monate
Unteres ? >
Mittleres ? >
Gehobenes > N
Gesamt 2 2> -0.1% Quelle: Fahrlander Partner, Wilest & Partner.
Angebots-Mieten MWG Schweiz (Verédnderung p.a.) (26)
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4% f Zirich 142.5 2.9% 4.4%
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Homegate Mietwohnungen (W&P) Quelle: Homegate, Wiiest & Partner.
Angebots-Mieten MWG nach Regionen (27) Angebots-Mieten MWG nach Regionen (28)
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Marktwert-Entwicklung MFH 2010-2014
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(29)
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Anmerkung: Samtliche Werte auf Basis Neubau

(exkl. Altersentwertung und Demodierung).

Kartengrundlage BFS Geostat/Swisstopo.

Quelle: RESC Fahrlander Partner, Basisszenario September 2011.
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Rendite-Objekte: Baroimmobilien
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Prognosen Biroflachen (30)
Mietpreise und Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2)
CS(2) fpre(1) W&P(2)
Ewartungin6 55115012 2012/2013  Prognose 12 Monate
Monaten

Mieten L] N

Preise 2> 2 2> -2.0% Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, Wiiest & Partner.

Angebots-Mieten fur Buroflachen (Nettomieten) (31)
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Veranderung offene Stellen (32)
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120% “ 3. Quartal 2011
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Buromarkte: Angebot in % des totalen Flachenbestandes (33)
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Immobilien als Anlageklasse
1Q/12
Indirekte Anlage: Schweizer Immobilienanlagen und SPI (34)
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Quelle: SIX Swiss Exchange, Wiest & Partner.
SWX IAZI Investment Real Estate Performance Index (35)
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Quelle: 1AZI.
Direkte Anlagen - Netto-Anfangsrenditen fiir Biroimmobilien (36)
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Quelle: Colliers (Schweiz) AG.
Marktwertentwicklung Buroimmobilien 2010-2014 (37)
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Anmerkung: Samtliche Werte auf Basis Neubau

(exkl. Altersentwertung und Demodierung).

Quelle: RESC Fahrlander Partner, Basisszenario September 2011.
Kartengrundlage BFS Geostat/Swisstopo.




Wohneigentum: Einfamilienhauser IEAQ%?

Prognosen Einfamilienhauser (38)

Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2)
CS(1) fpre(1) W&P(2)
Segment Erwartung in 6 2011/2012 2012/2013 Prognose 12
Monaten Monate

Unteres

Mittleres

Gehobenes

MR IR IR
Vv e

Gesamt 2 2.0% Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, IAZI, Wiiest & Partner.

Preisindizes EFH Schweiz (39)
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Transaktionsp. W&P (ZH&SH)
ZWEX (Zircher Wohneingentumsindex)
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Preisindizes EFH Region Genfersee (44)
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Quellen (gesamte Seite): Credit Suisse, Fahrlander Partner, IAZI, Wiest & Partner.



Wohneigentum: Eigentumswohnungen
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Prognosen Eigentumswohnungen (45)
Transaktions(1)- bzw. Angebotspreise(2)
Cs(1) fpre(1) W&P(2)
Segment i
9 Erwartung in 6 2011/2012 2012/2013 Prognose 12
Monaten Monate
Unteres ? >
Mittleres 7 >
Gehobenes ? >
Gesamt 2 2 > 0.7% Quelle: Credit Suisse, Fahrlander Partner, IAZI, Wiiest & Partner.
Preisindizes EWG Schweiz (46)
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Transaktionsp. ZH fpre (m. Segment) e Z\WEX (Zurcher Wohneingentumsindex)

Quellen (gesamte Seite): Credit Suisse, Fahrlander Partner, IAZI, Wiest & Partner.
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Abb.-Nr.

3-6
7-10
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12
13
14
15
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17
18
19
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21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33
34
35

36
37

38
39-44

45
46-47

48
49-51

Prognosen

Anmerkung
Veranderung in % ggu. Vorjahresquartal

Mittleres Segment

Vgl. Prognosen unten

Vgl. Meta-Analyse Konjunktur
Quartalsweise Abbildung von Monatsdaten

Vgl. Prognosen unten
Verand. ggl. Vorjahresquartal, gleitende Mittel
Nominale Verand. ggii. Vorjahresquartal

Vgl.
Vgl.
Vgl.
Vgl.
Vgl.
Vgl.

Meta-Analyse Konjunktur
Meta-Analyse Konjunktur
Meta-Analyse Konjunktur
Meta-Analyse Konjunktur
Meta-Analyse Konjunktur
Prognosen unten

Basisszenario August 2011
Kartengrundlage
Vgl. Prognosen unten

Vgl. Meta-Analyse Konjunktur

Basisszenario August 2011
Kartengrundlage
Vgl. Prognosen unten

Vgl. Prognosen unten

Indikator

Angebotsmieten 1-5 Zimmerwohnungen
Angebotsmieten Buroflachen
Angebotsmieten neue/bestehende Whg

Swiss Issues Immobilien, Monitor

Immoprog
Newsletter
Immomonitoring

Hochbauprognose 2010-2016

Quelle

Woiiest & Partner
Woiiest & Partner
Homegate

Woiiest & Partner
IAZI

Fahrlander Partner

Fahrlander Partner
BFS
BFS
BFS
BFS

SNB
Credit Suisse, SBV
BFS
BFS
Fahrlander Partner
Fahrlander Partner
Fahrlander Partner
Fahrlander Partner
Fahrlander Partner

Homegate

Wiest & Partner
SNB/W&P
Homegate
Fahrlander Partner

Datenstand

4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
2011

4. Quartal 2011
4. Quartal 2011

Link
3. Quartal 2011
November 2011
2010
2010

3. Quartal 2011
4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
2. Halbjahr 2011
Link

Link

Link

Link

Link

4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
2. Halbjahr 2011
4. Quartal 2011
August 2011

BFS Geostat/Swisstopo

SNB/W&P
Fahrlander Partner
Colliers

SIX SwissExchange
Wiest & Partner
IAZI

Colliers

Fahrlander Partner

2. Halbjahr 2011
Link

2012

Dezember 2011
Dezember 2011
3. Quartal 2011

2012

August 2010

BFS Geostat/Swisstopo

Fahrlander Partner
Wiest & Partner
IAZI

Fahrlander Partner
Wiest & Partner
IAZI

Fahrlander Partner
Fahrlander Partner
Wiest & Partner
IAZI

Credit Suisse
Fahrlander Partner
1AZI

Wauest & Partner
BAKBASEL

4. Quartal 2011
2011
4. Quartal 2011

4. Quartal 2011
2011

4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
4. Quartal 2011
2011

4. Quartal 2011

4.Quartal 2011
2011

Jan 12
201211

2011
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Disclaimer Fahrlander Partner Raumentwicklung (fpre) erstellt die Metaanalyse Immobilien mit grésster Sorgfalt. Dennoch kann hinsichtlich
der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitét und Vollstandigkeit dieser Informationen keine Gewahrleistung tbernommen
werden. Es gelten in jedem Fall die Informationen in den Originalquellen.

Die Konjunktur-Daten sind jeweils der aktuellen Meta-Analyse Konjunktur zu entnehmen.

Impressum Die Metaanalyse Immobilien wird von Fahrlander Partner Raumentwicklung basierend auf den neusten verfligbaren Daten
erarbeitet. Autoren: Bettina Simioni und Manuel Lehner.
Die Metaanalyse Immobilien kann kostenlos bei Fahrlander Partner Raumentwicklung bezogen oder abonniert werden:

http://www.fpre.ch/de/produkte_meta.asp

Sponsoring Die Metaanalyse Immobilien ist eine unentgeltliche Dienstleistung von Fahrlander Partner Raumentwicklung. Wir bieten
Ihnen die Moglichkeit, in dieser Publikation als Sponsor aufzutreten. Bitte kontaktieren Sie uns.

Kontakt Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
Uetlibergstrasse 20
8045 Zurich

+41 (0)43 333 05 55
meta@fahrlaenderpartner.ch
www.fahrlaenderpartner.ch



